Zapisnica
z 33. riadneho valného zhromazdenia akciondrov akciovej spolo¢nosti
CHEMINVEST, a. s. so sidlom Humenné, Sokolovska 2, 1CO: 00677957
konaného diia 26. juna 2025 o 10.00 hodine v sidle spolo¢nosti

Pritomni: akciondri podla prezenénej listiny

Program rokovania :

Otvorenie, vol'ba organov VZ

Vyroén4 sprava za rok 2024, sprava dozornej rady a auditora k RUZ
Schvalenie Gétovnej zavierky a navrhu na vysporiadanie straty
Cinnost’ spoloénosti, predaj DLHM

Schvalenie auditora, volba ¢lena predstavenstva

Uznesenie a zaver

. A B T,

Priebeh riadneho valného zhromazdenia ( d’alej len ,,VZ*):

K bodu 1

VZ akciondrovn CHEMINVEST, a.s. sa zafalo 010.00 hod. vsidle spolo¢nosti.
ZhromaZdenie otvorila predsedni¢ka predstavenstva Ing. Viera Fiiryova. Privitala pritomnych
akciondrov a skonstatovala, Ze podmienky pre konanie VZ su splnené, v stilade so stanovami a.s.
a Obchodného zdkonnika :

- pozvénka spolu s programom bola uverejnend 30 dni pred diilom konania VZ v denniku Pravda,
dna 20. 5. 2025, na internetovej stranke spolo¢nosti a CERI
- na zdklade prezentacie bolo na VZ pritomnych akciondrov vlastniacich viac ako 50% zdkladného

imania spolo¢nosti.

Na zdklade navrhu predstavenstva, 100 % po&tom hlasov pritomnych akciondrov boli
schvélené organy riadneho valného zhromazdenia v nasledovnom zloZeni:

- predseda VZ - : Ing. Bernard Juro

- zapisovatel’ : Ing. Viera Fiiryova

- overovatel’ zapisnice : Bernardina Jurova, Mgr. Peter Tirpak
- skrutéator : Bernardina Jurova, Mgr. Peter Tirpak

Na RVZ boli pritomni akciondri s potom 9 634 hlasov, ¢o predstavuje 58,01 % zakladného imania
spolo¢nosti. /1 akcia =1 hlas/

K bodu 2

Zvoleny predseda VZ Ing. Juro informoval VZ o €innosti spoloénosti a o dosiahnutych
vysledkoch hospodarenia za rok 2024.

Uttovna zavierka bola urobend zagiatkom februdra 2024, bola odosland &lenom
predstavenstva a dozornej rady k nahliadnutiu a nasledne bola preroktivand na spolo€nom zasadnuti
dna 20.2.2025.

Riadna individudlna uétovnd zavierka k 31.12.2024, Vyro¢nd sprdva o podnikatel'skej
Ginnosti spolo¢nosti astave jej majetku za rok 2024, vratane ndvrhu na vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za uvedeny rok, roénd finanénd sprava, sprava nezavislého auditora,
vietky tieto materidly boli  zverejnené 28. marca na internetovej stranke spoloénosti
www.cheminvest.sk a 4. aprila 2025 na strankach centralnej evidencie regulovanych informaécii
CERL
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Za rok 2024 sa podarilo zabezpegit stivisly prenajom bytov, nebytovych priestorov, garaZi.
Spolo&nost’ dosiahla trzby za ngjom vo vyske 150 089 € &o je o 3,5% viac oproti roku 2023.
Finan&nd situdcia spolo€nosti sa napriek vy$$im trzbdm z nijmu a tiez sluSnym vynosom z
terminovanych vkladov vo vyske 14 608 € zhorsila a to hlavne kvdli obnove a rekonstrukeii dvoch
bytovych domov. S vybranym dodavatel'om bola podpisana Zmluva o dielo a to na celkovi sumu
2654 tis. EUR. Stavebné price zadali v jini 2024. Do konca roka k 31.12.2024 boli za
zateplovacie prace, opravy balkénov, vratane prac naviac vyplatené finanéné prostriedky o sume
188 318 €. V roku 2024 nebol zrealizovany Ziadny predaj hnutePného majetku. K 31.12.2024 bol
stav finanénych prostriedkov 234 947 € vratane depozitu 22 251 €.

Za rok 2024 spoloénost’ dosiahla hospoddrsky vysledok, stratu vo vyske - 38 375 €.

Celkové vynosy &inia 288 048 €, néklady stlpli a to z 270 726 € na 326 423 €. Pohl'adavky
z obchodného styku ku koncu roka boli vo vyske 45 332 €, opravné polozky z dovodu odpisania
starych nevymozZitelnych pohladavok klesli z 13 221 na 68 €. Spolu zavizky k 31.12.2024
predstavuju 57 812 €, z toho dlhodobé 8 195 €, kratkodobé 39 037 €, priom z4vizKy z obchodného
styku &inia 12 146 €, depozit 22 251 €, zdkonné rezervy 10 580 €.
Vlastné imanie kleslo o 38 375 € a predstavuje ku koncu roka 1 044 794 €, zékladné imanie
ostalo nezmenené 564 604 €. Co je priaznivé, spolo&nost’ nem4 Ziadne bankové uvery.

Predstavenstvo spolu po dohode sdozornou radou predlozilo VZ na schvalenie
vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2024 nasledovne : Hospoddrsky vysledok za rok 2024
- strata v hodnote 38 375 € bude zii¢tovand do ,, Neuhradenej straty minulych rokov

K bodu 3

Ro&na Gétovna zavierka za rok 2024 a vyro¢na sprava predstavenstva bola skontrolovana
a vysledok hospodarenia odsuhlaseny auditorkou Ing. Janou Kollarovou z Kosic.

Auditorka vo svojej “Sprdve nezdvislého auditora z auditu uctovnej zdvierky avyrocnej
spravy spolocnosti CHEMINVEST, a.s. k 31 decembru 2024, konstatuje, Ze

- udtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie spolo¢nosti
k 31.12.2024 a vysledku jej hospodérenia za uvedeny rok

- informécie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2024 su v stulade s uctovnou
zavierkou za dany rok a vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zakona o uCtovnictve

Predsedni¢ka dozornej rady Bernardina Jurova oboznamila akciondrov s kontrolnou
¢innostou dozornej rady (dalej len ,,DR*) v priebehu roka 2024 a vyjadrila spolo¢né stanovisko
¢lenov DR k tgtovnej zavierke. DR sa stotoznila so zavermi auditorského overenia a odporucila VZ
udtovnu zavierku schvalit a hospodarsky vysledok vysporiadat tak, ako ho predlozilo
predstavenstvo akciovej spolo¢nosti.

Predseda VZ otvoril diskusiu k bodu 2 - 3. Zo strany akciondrov neboli vznesené Ziadne
dotazy, pripomienky. Nasledne sa pristipilo k hlasovaniu.

Hlasovanie : ] :

Za hlasovalo.........c...c....... 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov
POl commmmmsimaissinsmmmsns 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
Zdr7alo §8 .oussamesnnamies 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akcionarov

t. j., v8etkymi hlasmi pritomnych akciondrov bola schvélena :
1. Riadna individualna a¢tovna zavierka k 31. 12. 2024
2. Vyro¢na sprava za rok 2024
3. Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku a to nasledovne :
Hospodirsky vysledok za rok 2024 - strata v hodnote 38 375€ bude zuctovand
do ,, Neuhradenej straty minulych rokov*



K bodu 4

Akcionari boli informovani, Ze podla vypisu z Centrdlneho depozitara CP SR, a.s.,
vyhotovenému k ddtumu 22. 6. 2025, akcie spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. spolu 16 606 ks su vo
vlastnictve 172 akcionarov, z toho 166 fyzickych osdb spolu vlastni 16 268 ks a 6 pravnickych
subjektov 338 akcii. -

Cinnost spoloénosti, predaj DLHM

Predseda VZ oboznamil akciondrov s d’al§im smerovanim spolo&nosti a skonstatoval, Ze
nad’alej hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti zostava :
- prendjom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov
- prevadzkovanie garaZi, odstavnych ploch pre motorové vozidla

Planované investicie sa budu tykat’
- beznych oprav a Gdrzby bytov, vymena spotrebiCov, revizii, atd’.
- dokondenie obnovy dvoch bytovych domov na Sokolovskej ul. v Humennom

Hlavnym zdmerom pre &innost’ spoloénosti pre rok 2025 je :
- zabezpetit’ celoroény stvisly prendjom bytov, nebytovych priestorov a platbu za ndjom. Bude
nutné predchadzat’ vzniku novych nevymozitelnych pohladavok.
- zabezpetit' platobnti schopnost’ firmy, nacas plnit’ zavizky voci odberatelom, dosiahnut’ zisk,
resp. vyrovnany hospodarsky vysledok

Predstavenstvo spolu s dozornou radou opétovne predloZilo akcionarom k prerokovaniu a
odstihlaseniu navrh o moznosti uskutocnit odpredaj hnutelného majetku spolocnosti, t.j. nebytovych
priestorov, prip. jednotlivych bytov, bytového domu a za vyhodnych podmienok aj mozny predaj
4n blok, vzhFadom na neustale sa zhor§ujuce podmienky v podnikani.

Mald vynosnost’ z najmu je aj kvoli vysokym Gétom za energie. Energetickd financna kriza sa len
zhorSuje, inflacia neustale rastie, nezamestnanost’ a k tomu nizke platy v regione, nevymozitelnost’
pohladavok, blizkost’ vojenského konfliktu, atd’. Novoprijaté konsolidatné opatrenia, vy$§ia DPH,
transakéna daf, prindsa neumerné zdfaZovanie. Naklady na udrzbu a obnovu jednotlivych bytov su
vysoké. Finan&né prostriedky budii potrebné na obnovu tretej starej bytovky na ul. Kukorelliho ul.
Bude nutné robit’ vymenu sanity, kuchynskych liniek, dveri, atd’., v8etko je po 20 rokoch uzivania
uZ zastarane, opotrebené.

Nie je dorie§ena zastupitePnost’ vo firme. V stalom pracovnom pomere su dlhodobo len dvaja
zamestnanci. Bolo by potrebné navysit stav zamestnancov, ale tym vzrasti néklady aj na mzdy.
Problémom zostdva ndstupnictvo vo firme, nemoZnost majoritnych akciondrov aktivne sa
zG&asttiovat’ na riadeni firmy a iné.

Ziadny z pritomnych akcionarov nemal pripomienky ani d’aldie névrhy, tykajici sa tohto
bodu programu. Nasledne sa hlasovalo o uvedenom bode.

Hlasovanie : .

Za hlasovalo. ....isuseiamss 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov
PO et fomdiememtom b maiain 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
Zdr7alo sa ....ccceeeeeeeenenne 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akcionarov

VZ schvalilo vietkymi hlasmi pritomnych akcionarov navrh, Ze CHEMINVEST, a.s. moZe
v pripade potreby uskutodnit’ pradaj hnutefného majetku spolo€nosti, pri€om predaj sa moze
uskuto&nit’ po jednotlivych bytoch, zvla3t nebytové priestory, prip. celd bytovka, an blok a to za
podmienok stanovenych predstavenstvom a po odsthlaseni dozornou radou.



K bodu §

a.) Predstavenstvo CHEMINVEST, a.s. spolu po dohode a doporuceni dozornou radou navrhlo
schvdlit auditorku : Ing. Jana Kolldrovd, spoloénost Jako Audit, s.r.o., KoSice na vykonanie auditu
- overenie uctovnej zdavierky CHEMINVEST, a.s. za rok 2025 a rok 2026.

Nasledne sa pristupilo k hlasovaniu. Pritomni akciondri hlasovali nasledovne
Hlasovanie :

Za hlasovalo........cccceeuee. 9 634 hlasov, t. j. 100 % pritomnych akcionarov
POt vosminmiimsmainppinnins 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
LZAV2A10 80 oo sicimamminsnss 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akciondrov

t. j. v8etkymi hlasmi bola schvalena za auditorku za rok 2025-2026 Ing. Jana Kollarova

b.) Predstavenstvo a.s. spolu po dohode s DR navrhlo doplnit trojélenné predstavenstvo o nového
clena, ktorym by mal byt Mgr. Peter Tirpdk, trvale bytom Sol’ 352

Hlasovanie prebehlovbez pripomienok nasledovne :

Za hlasovalo........ccccueeuee. 9 634 hlasov, t. j. 100 % pritomnych akcionarov
Protl comsmseiinsnitnussmissssessss 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
Zdrzdlo 8 G 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akciondrov

VZ schvalilo Mgr. Petra Tirpaka za nového ¢lena predstavenstva na nasledujuce 5-ro¢né funk&né
obdobie.

K bodu 6

Navrh na uznesenie z RVZ akcionarov spoloénosti CHEMINVEST a.s.. za ktory
hlasovalo 100 % pritomnych akcionarov na zaver predniesla Ing. Viera Fiiryova

VZ berie na vedomie : :
- Spravu dozornej rady a stanovisko auditora k ro¢nej Gictovnej zavierke 2024

- Informaciu o ¢innosti spolo€nosti na rok 2025

VZ schvaluje :
1. Vyroénu spravu predstavenstva a. s. za rok 2024

2. Riadnu Gétovnud zavierku k 31. 12. 2024. Navrh predstavenstva na vysporiadanie
hospodarskeho vysledku a to nasledovne : Hospodarsky vysledok za rok 2024 - strata
v hodnote 38 375 € bude zuétovana do ,, Neuhradenej straty minulych rokov*

3. Auditora na overenie u¢tovnej zavierky v CHEMINVEST, a.s. na rok 2025 a 2026
a to auditorsku spoloénost’ JAKO AUDIT, s.r.o., so sidlom Hlavna 81/A, 040 01 KoSice,
&. licencie SKAU 300, registrovana na Mestskom sude KoSice, Oddiel Sro vlozka €.
18830/V, zastipena: Ing. Jana Kollarova, zodpovedny auditor €. licencie SKAU 781

4. Nového &lena predstavenstva - Mgr. Peter Tirpak, trvale bytom Sol’ 352, na nasledujuce
5- ro¢né funkéné obdobie e

5. CHEMINVEST, a.s. mdZe v pripade potreby uskutoénit’ predaj hnutel'ného majetku
spoloé&nosti /jednotlivo byty, nebytové priestory, resp. celi bytovku, an blok/ atona .
zéklade rozhodnutia predstavenstva. Podmienky predaja uréi predstavenstvo po
odsuhlaseni dozornou radou. Toto uznesenie bude platné aZ do odvolania VZ.



VZ uklad4 predstavenstvu akciovej spolo¢nosti :

- zabezpedit celoro&ny prendjom bytov a nebytovych priestorov, platbu za najom, predchadzat
vzniku novych nevymozitePnych pohl'adavok, zabezpegit platobni schopnost’ firmy, nacas plnit
zavizky vo&i odberatelom, dosiahnut’ zisk resp. vyrovnany hospodérsky vysledok za rok 2025

Predseda RVZ Ing. Bernard Juro skonstatoval, Ze program RVZ bol naplneny, podakoval
akciondarom za ugast’ a zasadnutie ukon¢il.

V Humennom, diia 26. jin 2025
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Predseda RVZ : Ing. Bernard Juro
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Overovatel'ia zapisnice : / ; /

Bernardina Jurova

Mgr. Peter Tirpak ...../...".}"f.':..::.‘ .....................



